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29 Hopley Road
Anslow, Burton-On-Trent, DE13 9PY

Price £300,000



Tel: 01283548194

GENERAL INFORMATION

THE PROPERTY

With superb open views to the front and rear and a great school
catchment this beautifully presented and extended semi-detached
residence must be viewed. This stylish home offers neutral decor
throughout with a welcoming entrance hall, a cosy lounge with a log
burner, a formal dining room or second sitting room looking out to the
rear garden and a well-equipped kitchen with granite worktops and
French doors out into the garden. On the first floor are three
bedrooms. The two double bedrooms both have fitted wardrobes and
a modern bathroom with a slipper bath and separate shower.

.
Outside is a drive to the front offering off-road parking and to the rear
is a landscaped garden with an open fence to the rear allowing the
open countryside into the garden.  There is a super Man-shed with
power and light too.

..
Hopley Road is a lovely semi-rural location on the outskirts of Anslow.
It has good school catchments for all ages, the village has a popular
public Inn, a church, a garden nursery, and is home to Church Farm
with its tea rooms and children's area. A further public Inn and The
National Forest Adventure Farm are also close to the property on
Hopley Road. The town centre of Burton upon Trent is a short drive
away and there is good access to the A38 for onward travel.

ACCOMMODATION
A side entrance door is set back within an open porch which opens
into the

HALLWAY
5'8" x 10'8" (1.73 x 3.26)
Having stairs off to the first floor, doors to the kitchen and dining room
and lovely machine solid oak flooring, which continues throughout the
ground floor. There is a radiator and ceiling light point.

DINING ROOM/SECOND SITTING ROOM
22'1" max x 9'1" (6.73 max x 2.77)
A lovely feature of this room is the French doors that offer views of
the garden and countryside beyond. There is a period-style fire
surround with ornate tiling, and a living flame gas fire is inset which is
currently capped. There are wall lights and ceiling points and a period-
style radiator.

LOUNGE
9'9" x 17'3" (2.97 x 5.27)
A lovely room with a log burner set within a feature fire surround, a
large window to the front and wall and ceiling light points.

BEAUTIFULLY FITTED KITCHEN
6'1" x 15'1" (1.86 x 4.59)
This well-fitted space has lovely base cupboards with matching wall
cabinets and a feature fire-style surround where a range stove can
be fitted. There is room for an American-style fridge freeze and
integrated washing machine and dishwasher. The granite worktops
incorporate twin Belfast sinks with period-style mixer taps over.
French doors give access to the rear patio, there is a radiator, a
further window to the side aspect and ceiling down lights.

FIRST FLOOR

BEDROOM ONE
12'1" x 10'1" (3.69 x 3.08)
With lovely views to the front aspect and large built-in wardrobes with
three sliding doors, one being mirror-fronted. There is a period-style
radiator and ceiling light point.

BEDROOM TWO
9'1" to wardrobe door fronts x 10'8" (2.77 to wardrobe door fronts x
3.26)
A window offers views out over the rear garden and countryside
beyond, there is a bespoke built-in wardrobe with drawer units and
over head cupboards, a radiator and a ceiling light point.

BEDROOM THREE
9'7" x 6'1" (2.93 x 1.86)
Again more views to the front aspect, radiator and ceiling light point.

FAMILY BATHROOM
7'10" x 6'1" (2.38 x 1.85)
Fitted with a separate walk-in shower unit, a slipper bath with
waterfall taps, a vanity unit with basin inset and waterfall taps and
W.C. There are tiled surrounds, a radiator and a window to the rear.

OUTSIDE
To the front of the property, a drive allows ample parking, there is a
log/coal store and a wide path leads to the side door with a timber
gate giving access to the workshop and rear garden.

...
The workshop has a double timber door, power and light.
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....
The rear garden is a delight, with a paved patio area. Timbers steps
lead up to a lawn with flower and shrub borders, with further steps
leading up to the timber-decked terrace which offers fabulous views
over the open countryside.

TENURE

AGENTS NOTE
We advise all potential buyers to ensure they have read the
environmental website with regards to flood defence in the area.
https://www.gov.uk/check-long-term-flood-risk
https://www.gov.uk/government/organisations/environment-agency
http://www.gov.uk/

www.scargillmann.co.uk

TENURE
Our client advises us that the property is freehold.  Should you
proceed with the purchase of this property this must be verified by
your solicitor.

COUNCIL TAX BAND
East Staffordshire Borough Council- Band B

CURRENT UTILITY SUPPLIERS
Water - South Staffs
Gas - Octopus Energy
Electric - Octopus Energy
Sewage
Broadband supplier - Talk Talk
Broadband speeds
https://checker.ofcom.org.uk/en-gb/broadband-coverage

SCHOOL CATCHMENT AREAS
https://www.staffordshire.gov.uk/Education/Schoolsandcolleges/Find-
a-school.aspx
https://www.derbyshire.gov.uk/education/schools/school-
places/normal-area-school-search/find-your-normal-area-school.aspx
http://www.derbyshire.gov.uk/

VIEWING
Strictly by appointment through Scargill Mann & Co (ACB/JLW
11/2023)/A

CONDITIONS OF SALE
These particulars are thought to be materially correct though their
accuracy is not guaranteed and they do not form part of a contract.
All measurements are estimates.  All electrical and gas appliances
included in these particulars have not been tested. We would strongly
recommend that any intending purchaser should arrange for them to
be tested by an independent expert prior to purchasing. No warranty
or guarantee is given nor implied against any fixtures and fittings
included in these sales particulars.



These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as
statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in
respect of the property.
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Viewing

Please contact our Sales Office on 01283548194 if you wish to arrange a
viewing appointment for this property or require further information.

17 Eastgate Business Centre Eastern Avenue, Burton Upon Trent, Staffordshire, DE13 0AT
Tel: 01283548194 Email: sales@scargillmann.co.uk www.scargillmann.co.uk


