
62 Brackensdale Avenue
Mackworth
Derby

DE22 4AE

Price
£275,000

• Sought after location

• Upvc Double Glazing and GCH

• Entrance Hall and Spacious Sitting Room

• Breakfast Kitchen

• Three Double Bedrooms

• Family Bathroom

• Private Mature Rear Garden

• Attractive Foregarden, Driveway and Single Garage

• No Upward Chain

• Viewing Recommended



GENERAL INFORMATION
Conveniently situated within easy reach of local amenities this modern three double
bedroom detached residence offers up to date living accommodation with the benefit
of double glazing and gas central heating. In brief the accommodation comprises,
entrance hall, sitting room with dual aspect and well appointed breakfast kitchen. To
the first floor there are three good sized bedrooms and a family bathroom.

The property is set back from the road behind an attractive foregarden with driveway
providing ample off road parking leading to the garage. To the rear is delightful
private mature garden.

LOCATION
The property enjoys a popular residential location, close to a range of local amenities.
Derby city centre is a short drive away which offers more comprehensive shopping with
the Derbion centre incorporating Cinema de Lux, cafes, pubs and restaurants. There is
also easy access to the A52, A38 linking to the main motorway network.

ACCOMMODATION - ON THE GROUND FLOOR

ENTRANCE HALL
Upvc obscure double glazed and panel entrance door, feature leaded obscure double
glazed window to the front, stairs to the first floor, radiator.



SITTING ROOM (DUAL ASPECT)
6.08m x 3.66m (19'11" x 12'0")
Feature fireplace, two radiators, upvc double glazed windows to the
front and matching sliding patio to the rear garden.

WELL-APPOINTED BREAKFAST KITCHEN
3.99m x 3.24m (13'1" x 10'7")
Fitted base wall and drawer units, wooden cupboard and drawer
fronts with chrome handles, granite effect laminate roll edge
preparation surfaces incorporating breakfast bar area, ceramic wall
tiling, inset 11/2 stainless steel sink unit and drainer unit with mixer
tap over, five ring gas hob with oven, tiled splash-backs and extractor
hood over with variable speed fan and lighting, upvc double glazed
windows to rear and side, plumbing suitable for an automatic
washing machine, obscure double glazed and panel upvc door
provides access to the side, radiator.

ON THE FIRST FLOOR - LANDING
Light and spacious landing with feature leaded upvc double glazed
window to the front, door to:

MAIN BEDROOM
3.97m x 3.85m into wardrobes (13'0" x 12'7" into wardrobes)
Fitted wardrobes, radiator, obscure double glazed window to the
side, further upvc double glazed window to the rear.

BEDROOM TWO
3.65m x 3.22m (11'11" x 10'6")
Radiator, upvc double glazed window with aspect to the rear and
side.

BEDROOM THREE
2.81m x 2.72m (9'2" x 8'11")
Radiator, leaded upvc double glazed window to the front.

FAMILY BATHROOM
White suite comprising, low flush w.c, pedestal wash hand basin and
P-shaped shower bath with screen and mixer shower, radiator,
ceramic wall tiling, extractor fan, obscure double glazed window.

OUTSIDE & GARDENS
The rear garden enjoys a high degree of privacy and is well stocked
with flowering borders, seating areas ideal for alfresco dining and
entertaining. The property is set back from the road behind a walled
foregarden with adjacent driveway providing ample off road parking
leading to a:

SINGLE GARAGE
With up and over door.

COUNCIL TAX BAND
Derby City - D.

DIRECTIONAL NOTES
From Derby city head west along Friar Gate which becomes
Ashbourne Road. Turn left at the traffic light junction into
Uttoxeter Old Road. Turn right into Slack Lane which becomes
Cheviot Street. At the T Junction turn left onto Lyttleton Street
proceeding under the A38 and this road then becomes Brackensdale
Avenue. The property is then located on the right had side as
denoted by our 'for sale' board.

VIEWING
Strictly by appointment through Scargill Mann & Co - Derby office
(APB/SE).




