
54 Church Lane
Darley Abbey

Derby
DE22 1EY

Offers Over
£425,000

• Gas central heating and double glazing

• No upward chain

• Porch, hallway and inner hallway with Minton style tiled flooring

• Spacious through-lounge/dining room with feature fireplace

• Fitted kitchen with conservatory off

• Two ground floor bedrooms one with en-suite shower room
and separate bathroom

• Further bedroom to the first floor

• Beautiful well established rear garden

• Extensive driveway and garage

• VIEWING ESSENTIAL



GENERAL INFORMATION

A superb opportunity to acquire an attractive bay fronted chalet style
bungalow occupying a prime residential location on Church Lane in Darley
Abbey. The property is sold with the benefit of no upward chain.

.
Internally the property provides, porch, hallway, inner hallway, through
lounge/dining room, fitted kitchen, conservatory, two bedrooms one with en-
suite shower room and separate bathroom to the ground floor. There is a
further bedroom to the first floor.

..
Outside, the property occupies a fine elevated position on Church Lane just a
few doors down from the beautiful church set up behind screening hedging
incorporating extensive Tarmacadam driveway providing off road parking for
several vehicles with access to a detached garage. To the rear of the property is a
beautiful well established garden.

LOCATION

...
The property's location in Darley Abbey gives fabulous access to the nearby
church, Walter Evans primary school, The Old Vicarage private school, village
shop, beautiful Darley Park and a vibrant scene around Darley Abbey Mills
offering café, restaurants, wedding venue. There is easy access to Derby city
centre is also readily available.

ACCOMMODATION

ON THE GROUND FLOOR

....
French doors with matching side lights providing access to:

PORCH
Panel stained glass entrance door with matching side lights providing access to:

HALLWAY
Useful storage cupboard, radiator.

INNER HALLWAY
With understairs cupboard and staircase to first floor, panel door to:



THROUGH LOUNGE/DINING ROOM
7.98 x 4.19 (26'2" x 13'9")
A beautiful, light and airy room courtesy of the large upvc double
glazed stained glass bow bay window to front offering views in the
distance, two further leaded windows to side one double glazed and
one with secondary double glazing, feature fireplace with open fire
grate, three radiators, panel and glazed door to:

FITTED KITCHEN
4.88 x 2.58 (16'0" x 8'6")
Wood grain effect preparation surfaces, matching up-stands, inset
stainless steel sink unit, fitted base cupboard and drawers,
complementary wall mounted cupboards, free-standing gas cooker,
washing machine (included in the sale), fridge freezer (available by
separate negotiation), feature tiled flooring, upvc double glazed
window and door to rear, radiator, upvc double glazed door to:

CONSERVATORY
3.11 x 2.56 (10'2" x 8'5")
Upvc double glazed construction with views over the beautiful rear
garden and access via french doors, side elevation views over look
Darley Abbey church.

BEDROOM ONE
3.72 x 3.65 (12'2" x 12'0")
Radiator, upvc double glazed stained glass window to front.

BEDROOM TWO
4.31 x 2.53 (14'2" x 8'4")
Radiator, upvc double glazed window to rear and panel door to:

EN-SUITE SHOWER ROOM
1.9 x 1.61 (6'3" x 5'3")
Comprising, low flush w.c., pedestal wash hand basin, shower
cubicle, radiator.

BATHROOM
3.39 to 1.36 x 3.43 (11'1" to 4'6" x 11'3")
Partly tiled with a white suite comprising, low flush w.c., pedestal
wash hand basin, panel bath, radiator.

ON THE FIRST FLOOR

BEDROOM THREE
5.65 x 3.94 (18'6" x 12'11")
Radiator, storage cupboard, feature balustrade, two sealed unit
double glazed Velux windows to rear.

OUTSIDE & GARDENS

.....
The property occupies a fabulous location just a stone throw from
beautiful Darley Abbey church on Church Lane on an elevated plot
behind mixed hedging incorporating extensive driveway and
providing ample off road parking to the side leading to:

GARAGE
Power, lighting.

......
To the rear is a beautiful well established garden featuring shaped
lawns, extremely well-stocked borders containing plants, shrubs and
mature trees.

COUNCIL TAX BAND
Derby City - D.

DIRECTIONAL NOTE

.......
From Derby proceed north heading along the A6 Duffield Road
passing the Broadway Pub before turning left onto Mile Ash Lane
which becomes Church Lane. Shortly after the church on the left
hand side the property will be located as denoted by the 'for sale'
board.

VIEWING

........
Strictly by appointment through Scargill Mann & Co - Derby office
(BA/SE).




